WYMAGANIA DO PROJEKTOWANIA DOTYCZACE WYKONANIA DOKUMENTACJI

PROJEKTOWO-KOSZTORYSOWEJ

Zakres wymaganej dokumentacji:
I. Do obowigzkow wykonawcy nalezy wykonanie i uzyskanie nast¢pujacych opracowan
1 uzgodnien:

1)

2)

3)

4)

Projekt architektoniczno-budowlany

a) Projekt zagospodarowania catego terenu inwestycji

b) Projekt architektoniczny budynku

C) Analiza poréwnawcza (analiza technicznych, $rodowiskowych i ekonomicznych
mozliwosci realizacji wysoce wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia

w energie i ciepto) i charakterystyka energetyczna.

Projekty techniczne

a) Projekt architektury

b) Projekt konstrukcji

c) Projekt instalacji sanitarnych wewnetrznych

¢ instalacja wodociggowa i kanalizacji sanitarnej,

e instalacja kanalizacji deszczowej,

e wezel wymiennikowni glikol-woda, majac na uwadze spelnienie przyjetego
wskaznik EP dla budynku na poziomie nie przekraczalnym 52 kWh/(m2-rok).
Zmiang zrodla ciepta nalezy ustali¢ w porozumieniu z SIM Wschdd sp. z 0.0.

e instalacja ogrzewania (c.0.)

e instalacja wentylacji mechanicznej (w tym rekuperacja)

d) Projekt instalacji elektrycznych wewngtrznych

e instalacja elektryczna: o$wietlenie podstawowe, o$wietlenie awaryjne
1 ewakuacyjne, gniazda 230V i 400V, zasilenie urzadzen i innych odbiorow,
instalacja fotowoltaiczna, instalacja odgromowa,

e instalacja teletechniczna TV, LAN, swiatlowdd,

e) Projekt instalacji sanitarnych zewnetrznych

e zewngtrzna instalacja cieptownicza - jesli bedzie konieczna,

e zewngtrzna instalacja wodociggowa,

e zewngtrzna instalacja kanalizacji sanitarnej,

e zewngtrzna instalacja kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem retencyjnym, jesli
bedzie konieczny.

f) Projekt instalacji elektrycznych zewngtrznych
e zasilanie obiektu
e os$wietlenie terenu
g) Projekt drogowy
e droga wewnetrzna, chodniki, parkingi i inne utwardzenia terenu
Projekty budowlano wykonawcze (w tym projekt techniczny) wykonane jako odrgbne
opracowania (niezaleznie od projektu architektoniczno-budowlanego) zwigzane
z przedmiotem inwestycji:
a) Projekty zjazdow i organizacji ruchu
b) Projekty przylaczy i budowy lub przebudowy sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej (uzgodnione z gestorem sieci) teletechniczne
Projekty wykonawcze:
a) Projekt architektury
b) Projekt konstrukcji
c) Projekt podkonstrukcji pod instalacje i urzadzenia elektryczne i sanitarne
d) Projekt instalacji sanitarnych wewnetrznych
¢ instalacja wodociggowa i kanalizacji sanitarnej,



1.
1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

¢ instalacja kanalizacji deszczowej,

e wezel wymiennikowni majac na uwadze spetienie przyjetego wskaznik EP dla
budynku na poziomie nie przekraczalnym 52 kWh/(m2-rok). Zmian¢ zrodia
ciepta nalezy ustali¢ w porozumieniu z SIM Wschod sp z o.0.

e instalacja ogrzewania (c.0.)

e instalacja wentylacji mechanicznej (w tym rekuperacja)

e) Projekt instalacji elektrycznych wewnetrznych

e instalacja elektryczna: os$wietlenie podstawowe, o$wietlenie awaryjne
i ewakuacyjne, gniazda 230V i 400V, zasilenie urzadzen i innych odbioréw,
instalacja fotowoltaiczna, instalacja odgromowa,

e instalacja teletechniczna TV, LAN, swiattowdd,

f) Projekt instalacji sanitarnych zewnetrznych
e Instalacja cieptownicza - jezeli bedzie konieczna
e zewngtrzna instalacja wodociggowa
e zewngtrzna instalacja kanalizacji sanitarnej
e zewngtrzna instalacja kanalizacji deszczowe;j
e zewnetrzna kanalizacja teletechniczna ($wiattowodowa)

g) Projekt instalacji elektrycznych zewngtrznych
e zasilanie obiektu — zgodnie z warunkami wydanymi przez dostawce energii.

e os$wietlenie terenu

h) Projekt drogowy
e droga wewnetrzna, chodniki, parkingi i1 inne utwardzenia terenu wraz z

projektami towarzyszacymi np. szlaban

1) Projekt zieleni i matej architektury
e projekt nasadzen, projekt nasadzen zamiennych, inwentaryzacja zieleni

J) Projekt wnetrz
e posadzek, sufitow 1 S$cian z uwzglednieniem elementow instalacyjnych

1 wyposazenia dla kuchni i tazienek

e posadzek w pomieszczeniach technicznych

e posadzek, sufitow, $cian z uwzglednieniem elementéw instalacyjnych
1 wyposazenia w czg¢$ciach wspolnych (korytarze, klatki schodowe, wiatrotap)

e numeracji mieszkan, oznakowania 1 numeracji poziomow/pigter,

e wyznaczenie i oznakowanie miejsc parkingowych oraz znakow drogowych,

k) Karty wszystkich lokali z podanym metrazem, wymiarami pomieszczen, rodzajem
lokalu oraz pokazanie, w ktorym miejscu, na jakiej kondygnacji 1 w jakim kierunku
si¢ znajduje w formacie jpg. lub png.

Dodatkowo do obowiazkow wykonawcy nalezy:

Inwentaryzacja terenu w zakresie niezbednym do realizacji inwestycji.

Wykonanie mapy do celéw projektowych.

Wykonie badan geotechnicznych gruntu -jezeli sa konieczne.

Opracowanie informacji BIOZ

Uzgodnienie dokumentacji z rzeczoznawcg ds. ppoz. (W tym przygotowanie scenariusza
pozarowego, tablicy wysterowan i instrukcji bezpieczenstwa pozarowego) jesli przyjete
rozwigzania projektowe beda tego wymagaty.

Uzgodnienie dokumentacji z rzeczoznawcg ds. hig.-sanit. — jezeli jest konieczne
Uzgodnienie dokumentacji projektowej infrastruktury technicznej (przytaczy) z dostawcami
medid6w oraz w razie potrzeb uzyskanie opinii jednostki administracyjnej do spraw
Koordynacji Usytuowania Projektowanych Sieci Uzbrojenia Terenu.

Projekt zjazdu z drogi publicznej uzgodniony z zarzadcg drogi.

Projekt organizacji ruchu uzgodniony z zarzadcg drogi i policja.

10) Uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego, jesli przyjete rozwigzania projektowe beda tego

wymagaty.
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11) Uzyskanie decyzji $rodowiskowych, jesli przyjete rozwigzania projektowe beda tego
wymagaty.

12) Opracowanie kosztorysu inwestorskiego oraz przedmiaru.

13) Opracowanie STWIOR.

14) Koordynacja migdzybranzowa dokumentacji projektowe;j.

15) Skompletowanie wielobranzowej dokumentacji projektowe;j.

16) Pozyskanie uzgodnien, opinii, decyzji i warunkow technicznych gestorow niezbednych do
realizacji inwestycji.

17)W przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z sieciami sporzadzenie mapy okreslajacej
obszar shuzebno$ci przesylu oraz sporzadzenie dokumentacji projektowej jej usunigcia
(jezeli wymagane).

18) Przedstawienie w formie papierowej i multimedialnej wizualizacji zewnetrznej (min. 4
ujecia prezentujace obiekt z kazdej strony) i wewngetrznej (przykladowa aranzacja dwoch
mieszkan, aranzacja czg¢Sci wspdlnej wejSciowej oraz czesSci ustugowej) projektowanego
obiektu do celéw marketingowych. Przygotowanie projektow materialow reklamowych
(marketingowych), do opracowania folderéw reklamowych, ulotek, banerow.
Przygotowanie prezentacji multimedialnej projektu. Wykonanie materiatow w formacie
EPS, Al rozdzielczo$¢ min 300 dpi, CMYK:

o 2 rodzajow plakatu o wym. 1x0,7 m.

o 2 rodzajow banera na ogrodzenie o wym. 5x1.5 m.
o billboardu o wym. 5x2,3 m.

o ulotki informacyjnej dwustronnej - format Ab5.

19)Na podstawie otrzymanego petnomocnictwa Projektant uzyska w imieniu Zamawiajacego
Pozwolenie na Budowe¢ oraz dokona wszelkich zgtoszen robdt budowalnych zwigzanych
z inwestycja. Projektant ma obowigzek monitorowania procesu wydawania Pozwolenia na
Budowe, uwzgledniania w Dokumentacji Projektowej (w ramach wynagrodzenia) uwag
organu zgloszonych w toku postepowania, w celu skutecznego uzyskania Pozwolenia na
Budowe lub skutecznego zgloszenia, w mozliwie jak najkrotszym czasie.

20) Przygotowanie wniosku o wylaczenie gruntu z uzytkowania rolniczego z niezbgdnymi
zalgcznikami.

21) Projekty rozbidrek budynkéw istniejacych i innych elementow - jesli beda konieczne.

22) Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na wycinkg drzew — jezeli bedzie konieczna.

I1l. Nadzor autorski inwestycji realizowanej w ramach projektu sporzadzonego przez
Wykonawce  polegajacy na wyjasnianiu watpliwosci powstalych w toku realizacji
inwestycji w oparciu o sporzgdzony projekt, wprowadzaniu niezb¢dnych korekt do projektu
na etapie budowy oraz zmian nieistotnych w projekcie po zakonczeniu budowy przed
oddaniem budynkow do uzytkowania, uczestniczeniu w spotkaniach 1 naradach na budowie.

IV. Opracowana dokumentacja w swoim zakresie i formie winna spetnia¢ wymagania okreslone
przepisami: ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2025 poz. 418) z pdzn.
zm. , rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 20 grudnia 2021 w sprawie
okreslenia metod 1 podstaw sporzadzenia kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2021 poz. 2458) z pdzn. zm.,
dalej: rozporzadzenie w sprawie Kkosztorysu inwestorskiego, rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 w sprawie szczegdlowego zakresu i1 formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania 1 odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021 r. poz. 2454) z pdzn.
zm., dalej: rozporzadzenie w sprawie dokumentacji projektowe;j



V. Dokumentacja powinna zosta¢ wykonana zgodnie z przepisami ustawy prawo zamowien
publicznych, w szczegdlnosci dotyczacych opisu przedmiotu zaméwienia oraz kosztorysow
1 przedmiarow.

VI.Wykonawca przekazuje Zamawiajacemu kompletne dokumentacje w  siedzibie
Zamawiajacego zawierajace oswiadczenie, w ktorym pod odpowiedzialnosciag cywilno-
karna, stwierdza, ze przedmiot niniejszego zamowienia zostat wykonany zgodnie z umowa,
zasadami wspotczesnej wiedzy technicznej, normami oraz obowigzujacymi przepisami i jest
kompletny z punktu widzenia celu ktéremu ma shuzy¢.

VII. Kazdy egzemplarz projektu musi by¢ opatrzony wszystkimi podpisami
i zaSwiadczeniami, ktorych wymaga Prawo Budowlane.

VIII. Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu kompletng dokumentacj¢ projektowa
w wersji papierowej oraz elektronicznej - edytowalnej i nieedytowalnej w ilosci:

1) Opracowanie projektu zagospodarowania terenu
- 3 egz. przeznaczone do ztozenia w celu uzyskania pozwolenia na budowe,
- 2 egz. kopia projektu budowlanego, ktory uzyskat pozwolenie na budowe
1 egzemplarz w wersji elektronicznej edytowalnej oraz pdf

2) Opracowanie projektu architektoniczno - budowlanego
- 3 egz. przeznaczone do ztozenia w celu uzyskania pozwolenia na budowg,
- 2 egz. kopia projektu budowlanego, ktory uzyskal pozwolenie na budowe
1 egzemplarz w wersji elektronicznej edytowalnej oraz pdf

3) Opracowanie projektu technicznego - 5 egzemplarze w wersji papierowej, 1 egzemplarz
w wersji elektronicznej edytowalnej oraz pdf

4) Opracowanie projektu wykonawczego - 5 egzemplarzy w wersji papierowej, 1 egzemplarz
w wersji elektronicznej edytowalnej oraz pdf

5) Sporzadzenie przedmiaréw robot wg. branz — 5 egzemplarze w wersji papierowej,
1 egzemplarz w wersji elektronicznej edytowalnej oraz pdf

6) Sporzadzenie kosztorysow inwestorskich i przedmiarow wg. branz — 5 egzemplarze
w wersji papierowej, 1 egzemplarz w wersji elektronicznej edytowalnej oraz pdf,

7) Sporzadzenie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t - 5 egzemplarze w wersji
papierowej, 1 egzemplarz w wersji elektronicznej edytowalnej oraz pdf,

Wymagania dotyczace dokumentacji:

1) Z uwagi na fakt, iz opracowana dokumentacja projektowa bedzie stanowita opis przedmiotu
zamoOwienia stanowigcy zalacznik do SWZ na realizacj¢ robot budowlanych w trybie ustawy
z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdéwien publicznych Wykonawca zobowigzuje si¢ do
przygotowania dokumentacji w taki sposob, aby spetniata wszelkie wymogi ustawy Prawo
zamoOwien publicznych. W szczegdlnosci Wykonawca zobowigzuje si¢ do zapewnienia
zgodnosci przygotowanej dokumentacji z art. 99-103, oraz art. 97 ustawy z 11 wrzesnia 2019
roku Przepisy wprowadzajace ustawe — Prawo zamowien Publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1129 z pdzn. zm), a takze wszelkimi wymogami zawartymi w:

a) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 w sprawie
okreslenia metod 1 podstaw sporzadzenia kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztoéw robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. z 2021 r. poz.
2458).

b) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania 1 odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U. z 2021 r. poz. 2454), dalej: rozporzadzenie w sprawie dokumentacji projektowe;j,
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2)

3)

4)

5)

6)

Dokumentacja projektowa powinna uwzglednia¢ wymagania dotyczace opisu przedmiotu
zamoOwienia okreslonego w ustawie z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1320 z p6zn. zm).

Wykonawca nie moze uzywa¢ w dokumentacji projektowej znakdéw towarowych, patentow lub
pochodzenia, zrodta lub szczegodlnego procesu, ktory charakteryzuje produkty lub ustugi
dostarczane przez konkretnego wykonawceg, jezeli mogloby to doprowadzi¢ do
uprzywilejowania lub wyeliminowania niektéorych wykonawcow lub produktow, chyba ze jest
to uzasadnione specyfikg przedmiotu zamdwienia 1 Zamawiajacy nie moze opisa¢ przedmiotu
zamdwienia za pomoca dostatecznie dokladnych okreslen, a wskazaniu takiemu towarzysza
wyrazy ,lub réwnowazny”’. Kazdorazowe uzycie w dokumentacji projektowej znakoéow
towarowych, patentoéw lub pochodzenia, zrodta lub szczegolnego procesu, ktory charakteryzuje
produkty lub uslugi dostarczane przez konkretnego wykonawce wymaga dopuszczenia
rozwigzan rownowaznych, pisemnego uzasadnienia ze strony wykonawcy (wskazujacego na
specyfike przedmiotu zamowienia oraz brak mozliwosci opisania przedmiotu zamowienia za
pomoca obiektywnych parametrow) oraz opisu réwnowazno$ci. Uzasadnienie sktada si¢ wraz
z dokumentacja projektowa pod rygorem nieodebrania dokumentacji.

Wykonawca moze uzywa¢ w dokumentacji projektowej wymogu posiadania oznakowania,
(przez co rozumie si¢ zaswiadczenie, poswiadczenie lub kazdy inny dokument, potwierdzajacy,
ze obiekt budowlany, produkt, ustuga, proces lub procedura spetniaja okreslone wymogi np.
certyfikaty) jedynie w przypadku elementow o szczegodlnych cechach, przy czym musza by¢
wowczas spetnione nastgpujace warunki:

a) wymagania dotyczace oznakowania dotycza wylacznie kryteridw, ktore sa zwigzane
z przedmiotem zamowienia, i s odpowiednie dla okreslenia cech robdt budowlanych,
dostaw lub ustug bedacych przedmiotem tego zamodwienia,

b) wymagania dotyczace oznakowania sg oparte na obiektywnie mozliwych do
sprawdzenia 1 niedyskryminujacych kryteriach;

c) warunki przyznawania oznakowania sg przyjmowane w drodze otwartej i przejrzystej
procedury, w ktorej moga uczestniczy¢ wszystkie zainteresowane podmioty, w tym
podmioty nalezagce do administracji publicznej, konsumenci, partnerzy spoteczni,
producenci, dystrybutorzy oraz organizacje pozarzadowe;

d) oznakowania sg dostepne dla wszystkich zainteresowanych stron;

e) wymagania dotyczace oznakowania sa okre$lane przez podmiot trzeci, na ktory
wykonawca ubiegajacy si¢ o oznakowanie nie moze wywiera¢ decydujacego wptywu.

Wykonawca uzywajac oznakowania sktada wraz z dokumentacja odrgbne oswiadczenie o tym,
ze uzyte oznakowanie spelnia ww. wymogi.

Wykonawca moze uzywaé¢ w dokumentacji projektowej wymogu posiadania certyfikatow
wydanego przez jednostke oceniajaca zgodno$¢ [(jednostke wykonujaca dziatania z zakresu
oceny zgodno$ci, w tym kalibracje, testy, certyfikacj¢ i kontrolg, akredytowana zgodnie
z rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego 1 Rady (WE) nr 765/2008 z dnia 9 lipca 2008 r.
ustanawiajagcym wymagania w zakresie akredytacji 1 nadzoru rynku odnoszace si¢ do
warunkow wprowadzania produktow do obrotu i uchylajacym rozporzadzenie (EWG) nr
339/93 (Dz. Urz. UE L 218 z 13.08.2008, str. 30)] Iub sprawozdania z badan
przeprowadzonych przez t¢ jednostke jako $rodka dowodowego potwierdzajacego zgodnosé
z wymaganiami lub cechami okreslonymi w opisie przedmiotu zamowienia, kryteriach oceny
ofert lub warunkach realizacji zamowienia. W przypadku wymagania przedstawienia
certyfikatow wydanych przez okreslong jednostke oceniajaca zgodnos¢, wykonawca dopuszcza
certyfikaty wydane przez inne rOwnowazne jednostki oceniajgce zgodnos$é.

7) Wykonawca przygotowuje dokumentacje projektowa w jeden z nastgpujacych sposobow,

z uwzglednieniem odrgbnych przepiséw technicznych:

a) przez okreslenie wymagan dotyczacych wydajnosci lub funkcjonalnosci, w tym
wymagan $rodowiskowych, pod warunkiem, ze podane parametry s dostatecznie
precyzyjne, aby umozliwi¢ wykonawcom ustalenie przedmiotu zamodwienia,
a zamawiajgcemu udzielenie zamdwienia;



8)

9)

b) przez odniesienie si¢ w kolejnosci preferencji do:
> Polskich Norm przenoszacych normy europejskie,

o norm innych panstw czlonkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego
przenoszacych normy europejskie,

o europejskich ocen technicznych, rozumianych jako udokumentowane oceny dziatania
wyrobu budowlanego wzgledem jego podstawowych cech, zgodnie z odpowiednim
europejskim dokumentem oceny, w rozumieniu art. 2 pkt 12 rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego 1 Rady (UE) nr 305/2011 z dnia 9 marca 2011 r. ustanawiajgcego
zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu wyrobéw budowlanych
1 uchylajacego dyrektywe Rady 89/106/EWG (Dz. Urz. UE L 88 z 04.04.2011, str. 5,
Z pOzn. zm.),

o wspolnych specyfikacji technicznych, rozumianych jako specyfikacje techniczne
w dziedzinie produktow teleinformatycznych okreSlone zgodnie z art. 13 i art. 14
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 1025/2012 z dnia 25
pazdziernika 2012 r. w sprawie normalizacji europejskiej, zmieniajacego dyrektywy
Rady 89/686/EWG i 93/15/EWG oraz dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady
94/9/WE, 94/25/WE, 95/16/WE, 97/23/WE, 98/34/WE, 2004/22/WE, 2007/23/WE,
2009/23/WE 1 2009/105/WE oraz uchylajacego decyzj¢ Rady 87/95/EWG i decyzje
Parlamentu Europejskiego i Rady nr 1673/2006/WE (Dz. Urz. UE L 316 z 14.11.2012,
str. 12),

o norm mi¢dzynarodowych,

o specyfikacji technicznych, ktorych przestrzeganie nie jest obowigzkowe, przyjetych
przez instytucje normalizacyjng, wyspecjalizowang w opracowywaniu specyfikacji
technicznych w celu powtarzalnego i stalego stosowania w dziedzinach obronnosci
1 bezpieczenstwa,

> innych systemow referencji technicznych ustanowionych przez europejskie organizacje
normalizacyjne;

> przez odniesienie do norm, europejskich ocen technicznych, specyfikacji technicznych
i systemow referencji technicznych, o ktorych mowa w pkt 2, oraz przez odniesienie do
wymagan dotyczacych wydajnosci lub funkcjonalnosci, o ktorych mowa w pkt 1,
w zakresie wybranych cech;

> przez odniesienie do kategorii wymagan dotyczacych wydajnos$ci lub funkcjonalnosci,
o ktorych mowa w pkt 1, i przez odniesienie do norm, europejskich ocen technicznych,
specyfikacji technicznych 1 systemow referencji technicznych, o ktérych mowa w pkt 2,
stanowigcych $rodek domniemania zgodnosci z tego rodzaju wymaganiami dotyczacymi
wydajnosci lub funkcjonalnosci

Opisujac przedmiot zamowienia przez odniesienie do norm, europejskich ocen technicznych,
aprobat, specyfikacji technicznych 1 systemow referencji technicznych wykonawca jest
obowigzany wskaza¢, ze dopuszcza rozwigzania rOwnowazne opisywanym, a odniesieniu
takiemu towarzysza wyrazy ,,lub rownowazne” oraz okresla parametry rownowaznosci.
Naruszenie przez Wykonawce postanowien zawartych w ust. 2-7 powoduje odmowe odbioru
dokumentacji projektowej z winy Wykonawcy do momentu jej poprawienia zgodnie z tymi
wymaganiami.



